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关于新租赁准则对会计实务的影响 
 

自 2021 年起，中国企业会计新准则适用的基于新租赁准则的会计核算，不再

是将以往实际发生的租赁费计入费用，而是针对个别租赁合同在资产负债表上将

租赁合同期间需要支付的金额全额确认为贷方的负债科目『租赁负债—租赁付款

额』，在借方的资产科目中将与该折扣价值相当的金额作为『使用权资产』，必须

将相当于折扣部分的差额分别计入负债科目的『租赁负债-未确认融资费用』。 

 

如果只是为了正确把握公司的期间损益，或者为了计算应纳税的应纳税收入，以

前的“将实际发生的租赁费计入费用中”就可以了。但是新租赁准则的主要目的

是，对于公司签订的在某种程度上被认为对财务有影响的租赁合同， 通过将基

于该合同的权利和债务金额在资产负债表上的平衡化，让看到该公司财务资料

(决算书)的投资者和债权人提供更详细的信息，并进行投资判断。 
 

投资人是母公司或是其他未上市的外商投资企业、也未从金融机构借款的情

况下，会觉得依据新租赁准则进行会计处理“很麻烦”，但是，在规则上，采用

中国新企业会计准则的企业，原则上必须使用新租赁准则进行会计处理，在此，

希望大家回顾一下基于新租赁准则进行的会计处理。 

 

例：A 企业签订办公室租赁合同（租赁期 2021 年 1 月 1 日至 2025 年 12 月 

31 日），（按照每年支付租金 20 万元，年利率为 5%计算） 

 

会计处理的比较 

F/S 旧准则（2006版） 新准则（2018版）

B/S 不需要会计处理

2021年新签订合同时：
借：使用权资产 90.92
借：租赁负债—未确认融资费用 9.08
  贷：租赁负债—租赁付款额 100

支付租金时：
借：租赁负债—租赁付款额 20
  贷：银行存款  20

P/L
借：管理费用-租金 20
  贷：银行存款  20

2021年
借：管理费用-使用权资产折旧 18.18
  贷：使用权累计折旧 18.18
借：财务费用-利息支出 3.55
  贷：租赁负债—未确认融资费用 3.55



 

新旧准则对比对损益的累计影响 

年度 租金 年度 折旧 利息 合计
2021 20 2021 18.18 3.55 21.73
2022 20 2022 18.18 2.72 20.90
2023 20 2023 18.18 1.86 20.04
2024 20 2024 18.18 0.95 19.13
2025 20 2025 18.20 0.00 18.20
合计 100 合计 90.92 9.08 100

旧准则损益金额  新准则损益金额

 

 

适用新准则对企业所得税的影响 

NO. 年度
会计成本费用金额
（使用权资产折旧

+利息费用）

税法可扣除金
额（支付的租

赁费

税会差异

1 2021 21.73 20 1.73
2 2022 20.90 20 0.90
3 2023 20.04 20 0.04
4 2024 19.13 20 -0.87 
5 2025 18.20 20 -1.80 

100.0 100 0.00合计

 

会计上按照新租赁准则处理的，应当在年度企业所得税汇算清缴时在应纳税所

得的计算中，将上述会计上的成本费用（使用权资产摊销费和利息费用）全部加

在应纳税所得中，通过从应纳税所得中减去作为税法上的扣除额的期间对应支付

租赁费，计算计税基础的应纳税所得。因此，在计税上，结果与未采用新租赁准

则的情况相同。 

 

像这样，根据新租赁准则的处理说到底，只是会计上的论点，是为了将更全面

的信息反映在账簿上。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



综上所述，新租赁准则应用的意义和影响如下： 

项目 内容 旧租赁准则（2006版） 新租赁准则（2018版）

体现了资金
的时间价值

租赁费用在各期平摊的模式
是一种逐步下降的模式，同时对于
财务费用也有一种加速摊销的效
果，也能更好地反映经济业务实质

将租赁物
“资产化”

承租人的经营租赁会形成表外资
产，降低企业的资产负债率，但忽
视了合同义务及解约成本

承租人租赁确认使用权资产和租赁
负债的方式，使资产负债表更加合
理，从而使得管理者或投资人充分
识别租赁资产使用权和租金支付义
务，更全面掌握企业的财务报表

资产负债表
承租人不需要对经营租赁做表内处
理
粉饰与资产相关的评价数据

承租人需要确认经营租赁产生的使
用权资产和租赁负债，所以资产和
负债会同时增加。
资产的增加，资产周转率会下降

利润表
经营租赁直线法确认租赁费用，对
利润的影响比较固定

通过直线法计提使用权资产折旧，
使用摊余成本法计量相关负债利
息，每期折旧金额是固定的，但是
相关负债摊余成本随着租金的支付
逐渐减少，利息也会随之降低，总
租赁成本会逐年递减，形成对利润
“前小后大”影响模式

现金流量表
经营租赁业务相关的现金支付属于
经营活动现金流量

对租赁负债偿还计入筹资活动现金
流量，所以经营活动现金流量净额
会减少，筹资活动现金流量净额会
增加。

企业所得
税的影响

目前依然沿
用的是原租
赁准则规定

经营性租赁可以在税前扣除的为实
际支付的租金成本

摊销的未确认融资费用和计提的折
旧及减值准备都是不允许税前扣除
的。企业在所得税汇算清缴时需要
把这部分金额调减，同时调增实际
支付的租赁成本

租赁准则
应用的意

义

财务报表
的影响

另外，财务负责人在选用新租赁准则时，也请注意以下几点： 

 

①不适用租赁准则的短期租赁（租赁期限不超过 12 个月的租赁） 

有必要根据该租赁相关事业的实质来判断是否适用，对于为了不适用租赁准则

而有意签订的短期租赁合同，实际业务上不应适用“豁免”条款。 

 

②低额资产租赁 

新租赁准则没有明确“低价值”的具体定量标准。国际会计准则理事会认为标

的资产的价值定在 5,000 美元以下，以此为参考，将租赁资产全新状态时的绝对

价值低于 40,000 人民币的资产，可认定为低价值资产选择“豁免”条款在实际

业务上也很常见。 

 



③租赁债务的短期、长期分类 

租赁债务在资产负债表日（12 月 31 日）1 年以内支付期限到期的，应计入流

动负债项目，超过 1年的应计入固定负债项目。因此，在账务处理中，可以将 1

年以内的债务转移到流动负债科目。 

 

④资产负债表的显示 

资产负债表中“使用权资产”的金额在【非流动资产】的“使用权资产”项目

下单独列示，“租赁负债”的“租赁付款额”和“未确认融资费用”的金额在“非

流动负债”的“租赁负债”或“流动负债”的“一年以内到期非流动资产” 项

目中相抵后列示。 

 

⑤提前终止租赁合同时 

如果在合同期满前解除租赁合同，承租人应终止确认使用权资产和租赁负债，

其差额计入“资产处置损益”。 

 

关于新准则的适用，如有任何疑问，请向本公司的日本人窗口或贵公司负责的

本公司会计咨询。 

 

 

 

 

 

完 
 


